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Tisztelt Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag!

A 2013. januar 1-t61 hatalyba Iépett jogszabalyi valtozasok kovetkeztében a hatalyos
telepiilésrendezési  eszkozok feliilvizsgalata sziikségessé valt. A telepiilesfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) rendelkezése alapjan a 2012. december 31-én
hatalyban 1évé Budapest XXIII. keriileti Véarosrendezési és Epitési Szabalyzatrol sz6ld
25/2003. (VIL.18.) Ok. sz. rendelet (tovabbiakban: KVSZ), 6nallo épitési szabalyzatok és a
hozzajuk tartozd KSZT-k legfeljebb 2019. december 31-ig alkalmazhatok. A korabbi
szabalyozas szerint az eredetileg rogzitett hataridé 2018. december 31 volt, de ezen
rendelkezést modositottak, ezaltal a Korm. rendeletben meghatarozott idopontig Kkell
gondoskodni uj keriileti épitési szabalyzat (tovabbiakban: KESZ), valamint annak mellékletét
képez6 1) szabalyozasi terv jovahagyasarol.

A tisztelt Bizottsdg — atruhdzott hatdskorben — 94/2016. (XI. 02.) VKB hatérozatival
korabban arrol dontott, hogy elkészitteti a Temetd sor — Szentlorinci ut — kozigazgatasi hatar
dltal hatdrolt teriiletre (Ujtelep és M5 autdpdlya térsége, lakételep és kornyékének teriiletére)
Korm. rendelet szerinti véleményezési eljaras lefolytatasara. A dontésnek megfeleléen a
KESZ 3.a itemének tervezete elkésziilt, a véleményezési eljaras befejez6dott, a terv
varhatdan a 2019. julius 2-1 képviseld-testiileti {ilésen jovahagyasra keriilhet.

A KESZ 3.a iitem teriiletén talalhaté a Budapest XXIII. 195271/101. hrsz beépitetlen teriilet,
mely jelenleg még a Févéarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évd, természetben a Budapest
XXIII. Szent Laszl6 utca — Kiskocsag utca — Ordogszekér utca - Orgébics utca altal hatarolt
tombtelek), melyre palyazat Gtjan vételt nyert a Konstart Kft.

A nyertes cég a teriileten lakdépliletek felépitését tervezi, €s a gazdasagosabb beruhazas
megvaldsitasa érdekében a jovahagyasra vard Uj beépitési paraméterek koziil a szintteriileti
mutatd értékének megemelését, tovabba a telepiiléskép védelmérdl szolo 35/2017(X11.15.)
onkorményzati rendelet (tovabbiakban: TKR) 26. § (3) bekezdésének a) pontjaban rogzitett
eldiras feliilvizsgalatat, pontositasat kéri. A kérelem alatdmasztasdhoz telepitési tanulmany is
késziilt.

Az ¢érintett telek jelenleg a KVSZ alapjan L7-XXIII-01 jeld telepszerti lakoteriilet épitési
ovezetbe tartozik, ahol 2,5 a megengedett szintteriileti mutato értéke.

Az ingatlan, és vele egyiitt az sszes L7-XXI11-01 épitési 6vezetbe sorolt ingatlan az ij KESZ
szerint Lk-1-XXI1I-5/1 jeli kisvarosias, tarsashazas beépitésii lakoteriilet épitési Gvezetbe
keriil, ahol 2,0 lesz a megengedett szintteriileti mutatd (ebbdl 0,45 kizardlag épiileten beliili
parkolohelyek kialakitdsara, a maradék 1,55 pedig alapvetden lakod és azokat kiszolgald
helységek kialakitasara veheté igénybe). Fontos megemliteni, hogy ebben az Ovezetben
gyakorlatilag ez az egy (iires) telek nincs egyediil beépitve, a tobbi még a KVSZ elott
meghatarozott, akkor hatalyos szabalyok szerint beépiilt, és az akkori el6irasok szerint nem
volt sziikséges példaul lakasonként telken beliil parkolohelyeket kialakitani.

A fent meghatarozott Ovezetben épiilt lakoépiiletek jellemzéen FSZT+ 3 emelet + tettér
kialakitastiak (a megengedett 13,5 méteres épitménymagassag is Iényegében ezt a szintszamot
teszi lehet6vé). A megengedett 2,0 értékli szintteriileti mutato is gyakorlatilag ennek
feleltethetd meg, hiszen a szintteriileti mutato a telek teljes teriiletéhez viszonyitott 0sszes
beépitett szint megengedett mértéke (vagyis 45 %-os beépitettség esetén 1 szint 0,45, a 4 szint
4*0,45=1,8 + a nem teljes értékiien szdmitando tetdtér nagyjabol kiadja a 2,0 értéket). Mivel a



meglévo épiiletek esetében nincs realitdsa annak, hogy a 2,5 szintteriileti mutat6 kihasznalasra
keriil, ezért telepiilésképi szempontbdl az egységes kialakitas, valamint a megengedett
épitménymagassag indokolta azt, hogy a szintteriileti mutatd a jellemzdé helyzetnek
megfeleléen 2,0 értékre valtozzon. Ennek ellenére kétségtelen, hogy a meglévd beépitések
kozott is van olyan, ami meghaladja a jellemzd szintszamot, s6t a TKR erre a teriiletre
megengedi a FSZT+ 4 emelet + tetdtér beépitést is, ezért telepiilésrendezési és telepiilésképi
szempontbol tamogathat6 a szintteriileti mutatd6 megemelése.

A TKR 26. § (3) bekezdésének a) pontja szerint uj épiilet megengedett kozteriiletre merdleges
hossza szabadon allé beépitési mod esetén nem haladhatja meg a 25 métert. Ennek a még a
KVSZ-bdl atvett, és 2003 ota hatalyos eldirasnak alapvetéen az volt az oka, hogy valamelyest
korlatozza a telektombok belseje felé az épiiletek hosszanak talzott méretét, azonban jelen
helyzetben egyedi esetrdl beszélhetiink, ahol — tombtelekrdl 1évén sz6 — minden iranybol
kozterlilet hatarolja a telket, igy ez a szabaly a kozteriilettel parhuzamos beépitést is
korlatozza, ami nem volt cél. A tervezett keretes beépités Osszhangban van a kornyezd
beépitésekkel, ezért ezen korlatozd szabaly pontositdsa szakmai szempontbol szintén
tdmogathato.

A Képviselo-testiilet Szervezeti és Miukodési Szabalyzatardl szolo 25/2014.(X1.14.)
onkormanyzati rendelet 3. melléklete (4 Képviselo-testiilet daltal a bizottsagokra dtruhdzott —
nem hatosagi — hataskorok jegyzéke) 2.6 és 2.8 pontja szerint:

., 2. Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag hataskorei:

2.6. Dont a keriileti épitési szabalyzat(ok) véleményezési eljarasa sordan, a partnerségi
egyeztetéssel kapcsolatban beérkezett vélemények elfogaddsardl vagy el nem fogadasarol.

2.8. Dont a telepiilésfejlesztési koncepcio, telepiilésfejlesztési stratégia, telepiilésképi arculati
kézikényv és telepiilésképi rendelet tervezetével kapcsolatban beérkezett partnerségi és
szakmai vélemények elfogadasarol vagy el nem fogaddsarol.”

A tisztelt Bizottsag — atruhazott hataskorben — 43/2018. (111. 6.) VKB hatarozataval korabban
arr6l dontott, hogy az M51 autéut — MS autdpalya — Dozsa Gyorgy Ut — kozigazgatasi hatar
altal hatarolt teriiletre vonatkozé keriileti épitési szabalyzat (KESZ 4. iitem) véleményezési
eljarasanak keretében keriiljenek atvezetésre mind a TSZT-FRSZ feliilvizsgalati eljarasat
kovetden mar hatalyba lépett valtoztatdsok, mind a TSZT-FRSZ eseti modositasat kovetden
hatalyba 1épd valtoztatasok, valamint a KESZ 1-3. iitemek teriiletére vonatkozéan felmeriilt
egyéb, szakmailag tdmogatott valtoztatasi igények.

A fentiek értelmében a Bizottsag hataskorébe tartozik annak eldontése, hogy a beérkezett
szakmailag is tamogathat6 véltoztatasi igények beépitését tamogatja vagy sem. A KESZ 4.
titemének véleményezési eljarasa mar megkezdddott, de a partnerségi egyeztetés még nem
zarult le (a tervezet még nem késziilt el), ezért allaspontunk szerint a javaslat beépitésérél
tdmogatd dontés hozhat6. A telepiiléskép védelmérdl szolo rendelet feliilvizsgélataval
kapcsolatos partnerségi egyeztetés ugyan még nem kezd6dott el, azonban el6zetesen olyan
dontés ebben az esetben is hozhato, hogy az eléiras pontositasa tamogathato.

Tajékoztatom tovabba a T. Bizottsagot, hogy cég javaslatainak a megfogalmazasa soran
irasban nyilatkozott arr6l, hogy a javaslatok befogadasa esetén a tervkészitési koltségek
teriiletére es6 részét vallalja, igy a Bizottsag tamogatdé dontése esetén pénzeszkoz-atadasi
megallapodds megkotését kovetden beépithetdk a tervezetbe a cég altal megfogalmazott
javaslatok.



Fentiek figyelembevételével kérjiik a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdgot, hogy
a hatarozati javaslatok alapjan tdmogassak az érintett teriileten a kedvezObb lakodvezeti
paraméterek megallapitasat, és a szabalyok pontositasat.

Hatarozati javaslatok:

1.
Budapest Févaros XXIII. Keriilet Soroksar Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak ...... /2019. (VI1.25.) hatarozata a

Budapest XXIII. Keriilet Soroksar 195271/101 hrsz.-i ingatlan lakdovezeti
paramétereinek megallapitasaval kapcsolatos dontésérol

A Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag tigy dont, hogy

I. elviekben tamogatja Budapest XXIII. keriilet Soroksar 195271/101 hrsz.-i ingatlan
teriiletére vonatkozéan az LKk-1-XXIII-5/1 jelii kisvarosias, tarsashdzas beépitési
lakoovezeti szintteriileti mutatd értékek megallapitasat az alabbiak szerint, amennyiben a
tervmodositassal kapcsolatos koltségeket a kérelmez6 allja:

- szintteriileti mutato hatarértéke: 2,5,
- szintteriileti mutato altalanos értéke: 2,1,
- szintterlileti mutat6 parkolasra fordithato értéke: 0,4,

II. felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a teriiletre vonatkozo szintteriileti mutato
értékek modositasarol a kertileti épitési szabalyzat 4. iitemével kapcsolatos véleményezési
eljaras keretében.

[1l. nem tdmogatja a Budapest XXIII. keriilet Soroksar 195271/101 hrsz.- ingatlan teriiletére
vonatkozoan az Lk-1-XXIII-5/1 jeli kisvarosias, tarsashdzas beépitésti lakoovezeti
szintteriileti mutat6 értékek megvaltoztatasat.

Hataridé: 2019. december 31.
Felelos: Geiger Ferenc polgarmester

2.
Budapest Févaros XXIII. Kkeriilet Soroksir Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Varosfejlesztési és Kornvezetvédelmi Bizottsaganak ...... /2019. (V1.25.) hatarozata a

telepiiléskép védelmérol szoléo 35/2017(XI11.15.) onkormanyzati rendelet 26. § (3)
bekezdésének a) pontjaban rogzitett eléiras pontositasaval kapcsolatos dontésérol

A Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag

|. tdmogatja a telepiiléskép védelmérdl szolo 35/2017(XI11.15.) onkormanyzati rendelet 26. §
(3) bekezdésének a) pontjaban rogzitett eldirds pontositasat.

Il. felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon az eldiras pontositasardl a telepiiléskép
védelmérdl szo6l6 rendelet feliilvizsgalataval kapcsolatos véleményezési eljaras keretében.

I1l.  nem tamogatja a telepiiléskép védelmérdl szolo 35/2017(XII.15.) onkorményzati
rendelet 26. § (3) bekezdésének a) pontjaban rogzitett eldiras pontositasat.

Hatarido: 2019. december 31.
Felelos: Geiger Ferenc polgarmester



Az elbterjesztést a Bizottsag atruhazott hataskdrben, dontési jogkorben targyalja.
A hatérozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szotobbség sziikséges.

Budapest, 2019. janius 18.

Toth Andras Geiger Ferenc
mb. f6épitész polgarmester
az eloterjesztés készitoje eloterjeszto

Melléklet: - 1 pld. kérelem
- 1 pld. telepitési tanulményterv



