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Tisztelt Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag!

A 2013. januar 1-t6l hatalyba Iépett jogszabalyi valtozasok kovetkeztében a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata sziikségessé valt.

A telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiiléesrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI1. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) rendelkezése alapjan
a 2012. december 31-én hatalyban 16vé Budapest XXIII. keriileti Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatrol szol6 25/2003. (VII.18.) Ok. sz. rendelet (tovabbiakban: KVSZ), énall6 épitési
szabalyzatok és a hozzajuk tartozo KSZT-k legfeljebb 2019. december 31-ig alkalmazhatok. A
korabbi szabalyozas szerint az eredetileg rogzitett hataridd 2018. december 31 volt, mely
rendelkezést modositottak, ezaltal a hivatkozott Korm. rendeletben meghatarozott idépontig
kell gondoskodni 1uj keriileti épitési szabalyzat (tovabbiakban: KESZ), valamint annak
mellékletét képezd 0j szabalyozasi terv jovahagyasarol.

A Képviseld-testiilet 441/2016.(X.18.) hatarozataval dontétt arrdl, hogy az Gj KESZ-t és a
hozza tartozo szabalyozasi tervek elkészitését milyen lehatarolasok szerint, és milyen
sorrendben tdmogatja.

Az elsd — Soroksar felsé, Duna melletti — teriiletrészre kidolgozott KESZ-t (1.a iitem) a
Képvisel6-testiilet 26/2017.(1X.22.) rendeletével fogadta el a Képviseld-testiilet. mely 2017,
oktober 16-t6l hatalyos.

A masodik — Soroksar felsd, Molnar-sziget — teriiletrészre kidolgozott szabalyozasi tervet (1.b
iitem) a KESZ modositasaként a 17/2018.(IV.20.) rendeletével (2018. majus 14-t5] hatalyos),
mig a harmadik — Soroksar, kézponti — tertiletrészre kidolgozott szabalyozasi terv (1.c {item)
szintén a KESZ modositasaként a 31/2018.(X.19.) rendelettel keriilt jovahagyasra (2018.
november 9-t6] hatalyos).

Jelenleg a zar6 szakmai véleményezési szakaszban van a KESZ 2.a-b. és 3.a-b. iitem
teriiletére vonatkozod tervezet egyeztetési eljarasa, és ezt kovetden keriil sor a 4. iitem
tervezetének kidolgozasara.

1. Kiilon szinti kozati-vasiti aluljaro épitésével érintett teriilet

A 2016. évi XXIV. térvény rendelkezik a Magyarorszag Kormanya €s a Kinai Népkoztarsasag
Korménya kozott a Budapest-Belgrad vasttvonal 1jjaépitési beruhdzds magyarorszagi
szakaszanak fejlesztése, kivitelezése ¢és finanszirozdsa kapcsan sziiletett Egyezmény
kihirdetésérdl. A targyi projekt Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatanak
kozigazgatasi teriiletét is €rinti. Kertiletlink szamara egyaltalan nem k6zombds, sét Soroksar
vasutallomds ¢és kornyékének fejlesztése. Ebbol adodéan 250/2017. (V.09.) szamu
hatarozataval a Képviseld-testiilet ugy dontott, tamogatja Soroksar kdzpontjdban a Vecsés
uttol északra 150-200 m-re tervezett kiilon szintli kozati-vasti aluljar6 és a hozza vezetd utak
engedélyezési terveinek elkészitését. A tervek elkésziiltek, a tervek engedélyezéséhez a
teriiletre vonatkozoan 1ij szabélyozasi terv és a KESZ 1.c iitem jovahagyasara volt sziikség,
mely megtortént

A KESZ 1.c iitem 2018. november 9-t61 hatalyba lépett, megkezdédtek az aluljard és a hozza
vezetd uthalozat kiszabalyozasdhoz sziikséges telekalakitasok, els¢ 1épésben az
onkormdanyzati tulajdont ingatlanok rendezése.



Az utépitéshez elengedhetetlen engedélyek beszerzésének elofeltétele, hogy a sziikséges
teriiletek rendelkezésre 4lljanak, vagyis a még nem Onkormanyzati tulajdonban 1évo
teriileteket meg kell szerezni, illetve a kit{izott telepiilésrendezést végre kell hajtani.

A szabalyozassal érintett ingatlanok rendezése a figyelemmel a vonatkozd jogszabalyi
rendelkezések alapjan elviekben tobbféle modon torténhet. A telepiilésrendezési feladatok
megvalosulasat biztositd sajatos jogintézmények koziil szoba johet a telekalakitas, a
kisajatitas és a helyi kozut céljara torténd lejegyzés.

Az altalanos gyakorlat szerint a telkek egy részének szabalyozdsdhoz a helyi kozut céljara
torténd lejegyzés jogintézménye a legmegfelelobb megoldas (bizonyos szempontbol ez
részleges kisajatitasként értelmezhetd). Azonban amennyiben egy teljes ingatlan teriiletére
van sziikség az uthaldzat fejlesztéséhez, akkor célszerli az ingatlant teljes egészében
Kisajatitani. . Kisajatitasnak akkor van helye, ha az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése
adasvétel vagy csere utjan nem lehetséges.

Telekalakitasnal alapvetéen négy eset ismert: telekcsoport tUjraosztasa, telekfelosztas,
telekegyesités és telekhatarrendezés. Ezek koziil szabalyozas végrehajtasara jelen esetben a
telekfelosztas johet szoba. Fontos kiemelni, hogy telekalakitasnal meg kell felelni a vonatkozo
épitésiigyi , valamint a telekalakitas - elGirasoknak is, ami altalanos értelmezés alapjan azt
jelenti, hogy a valtozas utan az Uj telekrészeknek onalloan meg kell felelni az Ovezetben
megallapitott legkisebb telekméreteknek. Vannak azonban olyan esetek, amikor mar a
valtozas el6tt sem teljesiilnek ezek a méretre vonatkozo eldirasok. Ebben az esetben annak
megitélése, hogy ilyenkor mi tekinthetd jogszerlinek — szakhatdsdgonként sajnos eltérd. A
rendelkezésre allo és elkésziilt vazrajzok alapjan kérelmezett telekalakitasok koziil sajnos
volt, amelyik ilyen problémabol adodoan elakadt az eljaro kijelolt szakhatosag elutasitd
allasfoglaldsa miatt.

Onkormanyzati tulajdont telkek esetében - Hivatalunk jogi értelmezése szerint - a kisajatitas,
vagy a helyi kozut céljara torténd lejegyzés nem is johet szoba, mert az dnkormanyzat sajat
javara ezeket nem lehet megtenni. Megjegyzendd, hogy a kisajatitas magantulajdont telkek
esetében hosszas eljarast jelenthet, , mert eldszo6r meg kell probalni az érintett telekrészeket
adas-vétellel megszerezni, de jellemzden az igénybe veendo teriiletért felajanlott vételarat a
magantulajdonosok nem szoktak elfogadni.

A felmertilt probléma elvileg orvosolhato lenne egy ujabb telekfelosztas kezdeményezésével
ugy, hogy egyben az 0ij vazrajzon valamelyik szomszédos telekkel ssze kellene a szabalyozas
utan visszamarado telekrészt egyesiteni (hogy a telekméretek az Ovezeti elbirasoknak
megfeleljenek), de ebben az esetben a szomszédos telek tulajdonosanak a hozzajarulasa is
kell, ami egyrészt nem garantalhatd, masrészt k6zds tulajdon jonne létre.

Masik lehetéségként felmeriilt, hogy amennyiben lehetséges a KESZ-ben olyan szabalyt
rogziteni, hogy pl: ,,4 szabdlyozasi vonallal érintett telek szabalyozasa akkor is lehetséges, ha
a szabdlyozas utan a visszamarado telekméret az épitési Gvezetre, dvezetre meghatdarozott
méretet nem éri el.” Hogy ez miikod6képes megoldas lehet, azt akkor lehet megéllapitani, ha
az erre vonatkozo KESZ modositasi véleményezési eljaras soran egyik véleményezé szerv
sem fog jogszabalyon alapulo kifogéast emelni az eldirdssal kapcsolatban.

Harmadik opcioként megfontolandd megoldasnak tinik, hogy a jelenlegi megengedett
telekméreteket lecsokkentjiik akkorara, ami a szabdlyozasokat lehetévé teszi és a késObbi
atsorolast kdvetden ,,normalis” beépithetd méretli épitési telek méretnek is megfelel, de ez a
megoldas is csak KESZ moédositast kovetden alkalmazhato.



2. Szamosi Mihaly sportpalya teriilete

A Szamosi Mihdly sportpalya az utdbbi években szdmos korszertlisitésen, fejlesztésen,
felgjitdson ment at és varhatoan tovabbi fejlesztésekre is sor keriil. Az NB II. osztalyban
szereplO Soroksar SC futballcsapata évek ota jol szerepel a bajnoksagban, a masodosztalyban
szerepld csapatok stadionjaival szemben azonban egyre nagyobbak az elvarasok. Tobbek
kozott a stadion mesterséges megvilagitdsdhoz sziikség lenne négy darab palyavilagitasi
oszlop létesitése. A palya elvarasoknak megfelelé megvilagitasdhoz varhatéan, un ,,TAO”
tamogatasbol sikeriilhet a sziikséges pénziigyi fedezetet biztositani.

A Szamosi Mihdly sportpalya teriiletére jelenleg még a Budapest XXIII. keriileti
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrol sz616 25/2003. (VIL18.) Ok. sz. rendelet
(tovabbiakban: KVSZ) van érvényben, azonban a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsag dontése alapjan elkésziilt a Rdackevei-Soroksari Duna — Gyali patak — Grassalkovich
ut — Vecsési ut — MAV-Kelebia vasitvonal — kézigazgatdasi hatdr dltal hatdarolt teriiletre
(Soroksdr alsé, Duna és a vasit kozétti teriilet) vonatkozé keriileti épitési szabalyzat (KESZ
2.a iitem) tervezete. Ez a terv a 2019. julius 2-1 képviseld-testiileti iilésen jovahagydsra
kertilhet.

A KVSZ a sportpalya teriiletére vonatkozd eléirasa a megengedett legnagyobb
épitménymagassagot 12 méterben szabalyozza. Ezen eldirasnak nem felel meg a tervezett,
épitménynek tekintendd kb. 35 méter magas 0j 1étesitendd vilagitotest.

Az Gj KESZ azonban mar kiilon szabalyozza a létesitendd épiiletek magassagat. Ennek
alapjan a nem épiiletnek mindsiilé épitmények esetében csak abban az esetben nem kell ezt a
— hasonldan a jelenlegi szabalyozashoz megengedett 12 méteres — értéket figyelembe venni,
ha a kiilonleges teriileteken (a sportpalya teriilete kiilonleges nagykiterjedésii rekre4cios és
szabadidés teriilet) a technoldgiahoz sziikséges miitargyakrol beszéliink. Allaspontunk szerint
a vilagitotest ebbe a kategoéridba sorolhaté (de sajnos nem kizart, hogy az engedélyezési
eljaras soran ezt az eljaré szakhatosagok esetleg vitathatjak), ezért az egyértelmiiség kedvéért
javasolt olyan rendelkezés megfogalmazasa, hogy az érintett épitési Ovezetben a palya
megvilagitasahoz sziikséges miitargy magassaga a kivant méretii lehet. Ehhez azonban szintén
a vonatkozo épitési szabalyok megvaltoztatasa sziikséges.

A fent leirtak alapjan tehat mindkét az eldterjesztésben érintett teriilet vonatkozasaban
sziikséges a hatalyos telepiilésrendezési eldirdsok modositasa. A telepiilésrendezési eldirdsok
modositasa a Korm. rendelet 32. §-a figyelembevételével torténhet.

»32. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljardasa e rendeletben meghatarozottak szerint
lehet:

a) teljes,

b) egyszeriisitett,

C) targyaldsos vagy

d) allami féépitészi

eljaras.

(2) Az eljaras tipusinak meghatdrozasa e rendeletben foglalt kovetelmények szerint torténik, a
telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasat vagy modositasat megelozéen. Amennyiben az eljaras
tipusa nem hatarozhato meg egyértelmiien, a polgdarmester egyeztetést kezdeményez a kérdes
eldontésének  eérdekében az dllami  fdépitészi  hatdaskoréeben eljaro  févarosi és megyei
kormanyhivatalnal, amely az egyeztetés alapjan javaslatot tesz az eljaras tipusara.

(3) Telepiilésrendezési eszkoz készitése és modositasa sordn - a (4)-(6a) bekezdésben meghatdrozott
esetek kivételével - teljes eljarast kell lefolytatni.

(4) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése torténhet az egyszeriisitett eljards szerint, amennyiben a
telepiilésrendezési eszkéz modositasa sordn az alabbi feltételek egyarant teljesiilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszaki infrastruktiura féhalézat nem valtozik,



b) nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, kiveve, ha a képviselo-testiilet dontésében a
modositast gazdasagfejlesztd beruhazas megvalosulasa érdekében tamogatja,
¢) nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

(5) A (4) bekezdesben foglaltakon tul a telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése torténhet az
egyszeriisitett eljdrds szerint, ha az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint keriil sor a telepiilésrendezési
eszkoz keszitésére vagy modositasara.

(6) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése targyaldsos eljaras szerint torténik, amennyiben a
telepiilésrendezési eszkoz készitése vagy modositdsa

a) a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségii beruhdzasok megvalositasanak gyorsitasarol
és egyszeriisitésérol szolo torvémy hatalya ala tartozo iigy targyat képezd épitési beruhdzas
megvalositasa miatt indokolt,

b) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszamoldasa vagy a tovabbi, kézvetleniil fenyegeto
veszélyhelyzet megelozése miatt indokolt, vagy

c) a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriilette nyilvanitott teriileten, beruhdzds
megvalositasa miatt indokolt.

(6a) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése dllami féépitészi eljaras szerint torténik, amennyiben a
telepiilésrendezési eszk6z modositasa

a) magasabb szintli jogszabalyi valtozds dtvezetése, érvényesitése, valamint jogszabalyi
harmonizacio érdekében torténik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével;

b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbol, méretaranybol adodo pontatlansag javitasa érdekében
tortenik;

¢) helyi épitési szabalyzatban meghatdarozott szabadlyozasi elem pontositasa érdekében torténik, az
alabbi esetekben:

ca) szabalyozasi vonal kialakult dllapotnak megfelelé modositisa, vagy szabdlyozasi vonal
vonalvezetésének modositasa, amely kovetkeztében a szabalyozdsi szélesség nem csokken, vagy a
mar meglévo kozteriilet szabalyozasi szélességének csokkentése 10%-nal kisebb meértékii és a
megmarado szabalyozasi szélesség legalabb 12 méter, amely a telepiilésszerkezeti terv modositdsat
nem teszi sziikségessée,

cb) ovezet, épitési 6vezet hataranak a modositasa, amely a telepiilésszerkezeti terv modositasat nem
teszi sziikségessé, vagy

cc) épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal modositasa;

d) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott eldiras pontositiasa érdekében torténik az épitési helyet
meghatarozo eldiras modositdsa; vagy
e) a telepiilésképi rendelettel torténé osszhang megteremtése érdekében torténik.

(7) Az onkormanyzat barmely koncepcio, stratégia és telepiilésrendezési eszkoz készitése soran
alkalmazhatia a teljes eljarast, valamint indithatja az eljarast az elézetes tdajékoztatasi szakasz
kezdeményezésével.

(8) A kiemelt nemzeti emlékhely és telepiiléskép-védelmi kornyezetének teriiletét és a teriilethez
kozvetleniil kapcsolodo teriiletet érinté telepiilésrendezési eszkdz egyeztetése soran a kiemelt
nemzeti emlékhely és telepiiléskép-védelmi kornyezetének telepiiléskép vedelmérdl és egyes
kapcsolodo kormanyrendeletek modositasarol szolo kormanyrendeletben foglalt telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetésére vonatkozo szabalyokat is alkalmazni kell.”

A Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c) pontja alapjan lehetdség van kiemelt fejlesztési
terlilett¢ nyilvanitani egy beruhdzds megvalositdsdhoz kapcsolddd teriiletet, aminek
koszonhetden gyorsabban befejezhetd a véleményezési eljaras (elég targyalasos eljarast
lefolytatni) abban az esetben, ha a hatalyos telepiilésrendezési eléirasokat modositjuk. A két
teriilet vonatkozasaban a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitassal kapcsolatos eldterjesztést a
Képviseld-testiilet 2019. julius 2-1 iilésén targyalja.



Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 9/B. § (2)
bekezdésének b) pontja alapjan a helyi épitési szabalyzatot a keriileti KépviselO-testiilet
dolgoztatja ki és allapitja meg.

A KépviselO-testiilet Szervezeti és Miilkodési Szabalyzatarol szolo 25/2014.(X1.14.)
onkormanyzati rendelet 3. melléklete (4 Képvisel6-testiilet daltal a bizottsagokra atruhdzott —
nem hatosagi — hataskorok jegyzéke) 2.2 pontja szerint a Varosfejlesztési és
Kornyezetvédelmi Bizottsag:

,2.2. Elrendeli a keriileti épitési szabdlyzat(ok) és a szabalyzat(ok) mellékletét képezo
Szabalyozasi terv(ek) készitéset.”

Fentiek figyelembevételével kérem a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsagot, hogy
a hatarozati javaslatok alapjan a teleplilésrendezési eldirasok modositasanak elkészitését
tamogassa.

Hatarozati javaslatok

1.
Budapest Févaros XXIII. Kkeriilet Soroksiar Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak ...... /2019. (V1.25.) hatarozata a

soroksari kiilon szintii kozuti-vasuti aluljaro épitésével érintett teriiletekre vonatkozo
telepiilésrendezési eldirasok modositasaval kapcsolatos dontésérol

A Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag ugy dont, hogy

I. elkészitteti a keriileti épitési szabalyzat soroksari kiilon szintli kozati-vasuti aluljard
épitésével érintett teriiletekre vonatkozd telepiilésrendezési eldirasok modositasat.

II. felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a terv kidolgozasat
illetéen, tovabba a keriileti épitési szabalyzat moddositdsanak Vvonatkozasdban a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszkozokrol, valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szo0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti véleményezési eljarast
folytassa le.

Hataridé: 2019. december 31.
Felel6s: Geiger Ferenc polgarmester

2.
Budapest Févaros XXIII. Keriilet Soroksiar Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak ...... /2019. (VI1.25.) sz. hatarozata a

Szamosi __Mihaly sportpalya teriiletére vonatkozo telepiilésrendezési _eldirasok

modositasaval kapcsolatos dontésérol

A Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag igy dont, hogy

I. elkészitteti a kertileti épitési szabalyzat Szamosi Mihaly sportpalya teriiletére vonatkozo
telepiilésrendezési eldirasok modositasat.




II. felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a terv kidolgozasat
illetéen, tovabba a keriileti épitési szabalyzat moddositdsanak vonatkozasdban a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszkozokrol, valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
Jjogintézmeényekrol sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti véleményezési eljarast
folytassa le.

Hataridé: 2019. december 31.
Felel6s: Geiger Ferenc polgarmester

Az elbterjesztést a Bizottsag atruhazott hataskdrben, dontési jogkorben targyalja.
A hatérozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szotobbség sziikséges.

Budapest, 2019. junius 20.

Toth Andras Geiger Ferenc
mb. foépitész polgarmester
az eldterjesztés készitdje eléterjeszto



