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Tisztelt Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag!

A 2013. januar 1-t6] hatalyba Iépett jogszabalyi valtozasok kovetkeztében a hatalyos
telepiilésrendezési  eszkozok feliilvizsgalata sziikségessé valt. A telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) rendelkezése alapjan a 2012. december 31-én
hatalyban 1évé Budapest XXIIL. keriileti Véarosrendezési és Epitési Szabélyzatrol szolo
25/2003. (VIL.18.) Ok. sz. rendelet (tovabbiakban: KVSZ), 6nallo épitési szabalyzatok és a
hozzajuk tartoz6 KSZT-k legfeljebb 2019. december 31-ig alkalmazhatok. A korabbi
szabalyozas szerint az eredetileg rogzitett hatarid6 2018. december 31 volt, mely rendelkezést
modositottak, ezaltal a Korm. rendeletben meghatarozott idépontig kell gondoskodni j
keriileti épitési szabalyzat (tovabbiakban: KESZ), valamint annak mellékletét képezd 1j
szabalyozasi terv jovahagyasarol.

A Képviselo-testiilet 441/2016.(X.18.) hatarozataval dontdtt arrdl, hogy az Gj KESZ-t és a
hozza tartozd szabalyozési tervek elkészitését milyen lehataroldsok szerint, és milyen
sorrendben tdmogatja.

Az elsé — Soroksar felsé, Duna melletti — teriiletrészre kidolgozott KESZ-t (1.a iitem) a
Képviselo-testiilet 26/2017.(1X.22.) rendeletével fogadta el (2017. oktober 16-t6l hatalyos).

A masodik — Soroksar fels6, Molnar-sziget — teriiletrészre kidolgozott szabalyozasi tervet (1.b
iitem) a KESZ moédositasaként a 17/2018.(IV.20.) rendeletével (2018. méjus 14-t3] hatalyos),
mig a harmadik — Soroksar, kézponti — tertiletrészre kidolgozott szabalyozasi terv (1.c iitem)
szintén a KESZ médositdsaként a 31/2018.(X.19.) rendelettel keriilt jovahagyasra (2018.
november 9-t6] hatalyos).

Jelenleg befejezédott a KESZ 2.a-b. és 3.a-b. iitem teriiletére vonatkozd tervezet
véleményezési eljarasa, mely terv varhatéoan a 2019. julius 2-i képviselO-testiileti iilésen
jovahagyasra keriilhet, és ezt kovetden keriil sor a 4. litem tervezetének kidolgozasara.

Soroksar Onkormanyzatanak tulajdonaban 1év6 Csénakos diilé (196605/91) hrsz.-u ingatlan a
KESZ 1.a iitem teriiletén taldlhatd., A hatalyos KESZ 1. szdmu mellékletét képezd
szabalyozasi terven a targyi ingatlan KOt-XXI1I-2 jeldi kiszolgald ttként jeldlt ingatlan,
melynek megvasarlasara vonatkozéan szandéknyilatkozatot nyujtott be az ingatlan mindkét
oldalan t&bb ingatlannal is tulajdonjoggal rendelkezé SZABED Kft., illetve a Kft. tigyvezetdi
tisztségét betolté maganszemélyek.

A benyujtott szandéknyilatkozat szerint a SZABED Kft. telephelye a Csonakos diilvel
hataros 196605/119 hrsz.-u ingatlanon talalhat6, és a tevékenységiik bovitése miatt
sziikségessé valt a teriilet ndvelése, ezért a telephelyként szolgalo ingatlant a Szomszédos, mar
tulajdonukban 1év6 ingatlanokkal egyesiteni kivanjak. Ezt a célkitiizést jelenleg akadalyozza
az ingatlanok kozott elhelyezkedd onkormanyzati tulajdont tertilet.

A Csonakos diilé a hatalyos rendelkezések szerint beépitésre nem szant kiszolgald utként
forgalomképtelen ingatlannak szamit, igy értékesitésére nincs lehetdség, azonban a
szabalyozasi terven megvaltoztathato a teriiletére vonatkozo tervezett teriilethasznélat azaltal,
ha a mellette 1év0 teriiletek Ovezeti besorolasaba keriil. Ennek nem latjuk sem jogi, sem
szakmai akadalyat, ezért a kérelem Hivatalunk részérdl tdmogathato.

A véltoztatas esetén tovabbra is biztosithato lesz a kornyéken taldlhato telkek megkozelitése,
egyediil a Bolgarfold dilo — Zatony diilé kozotti szakaszanak megsziintetése esetén alakulhat



ki olyan allapot, hogy a Zatony diild zsdkutcdban végzddne, de ez sem tekinthetd jelentds
valtozasnak.

A Képviselé-testillet Szervezeti és Miukodési  Szabalyzatarol szolé 25/2014.(X1.14.)
onkormanyzati rendelet 3. melléklete (4 Képviselo-testiilet altal a bizottsagokra atruhazott —
nem hatésagi — hataskorok jegyzéke) 2.6 pontja szerint:

., 2. Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag hataskorei:

2.6. Dént a keriileti épitési szabalyzat(ok) véleményezési eljarasa soran, a partnerségi
egyeztetéssel kapcsolatban beérkezett vélemények elfogaddasarol vagy el nem fogadasarol.”

A tisztelt Bizottsag — atruhazott hataskorben — 43/2018. (III. 6.) VKB hatarozataval korabban
arr6l dontott, hogy az M51 autdut — M5 autdpéalya — Dodzsa Gyorgy ut — kozigazgatasi hatar
altal hatérolt teriiletre vonatkozé keriileti épitési szabalyzat (KESZ 4. iitem) véleményezési
eljarasanak keretében keriiljenek atvezetésre mind a TSZT-FRSZ feliilvizsgélati eljarasat
kovetden mar hatalyba 1épett valtoztatasok, mind a TSZT-FRSZ eseti modositasat kovetden
hatalyba 1épé valtoztatasok, valamint a KESZ 1-3. iitemek teriiletére vonatkozoan felmeriilt
egyéb, szakmailag tamogatott valtoztatasi igények.

A fentiek értelmében a Bizottsag hataskorébe tartozik annak eldontése, hogy a beérkezett
valtoztatasi igények beépitését tdmogatja vagy sem. A KESZ 4. iitemének véleményezési
eljarasa mar megkezd6dott, de a partnerségi egyeztetés még nem zarult le (a tervezet még
nem késziilt el), ezért allaspontunk szerint a javaslat beépitésérdl tamogatd dontés hozhato.

A cég irasban nyilatkozott arr6l, hogy a tervkészitési koltségek teriiletére es6 részét vallalja,
igy a Bizottsdg tamogatd dontése esetén pénzeszkoz-atadasi megallapodas megkotését
kovetden beépithetdk a tervezetbe a cég altal megfogalmazott javaslatok.

Fentiek figyelembevételével kérjiik a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsagot, hogy
a hatarozati javaslat alapjan tdmogassak a SZABED Kft. telephely bdvitésével kapcsolatos,
telepiilésrendezési valtozasokat igényld kérelmét.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak ...... /2019. (VI1.25.) hatarozata a
Budapest XXIII. Kkeriilet Csonakos diilé (196605/91) hrsz.-u ingatlanra vonatkozo
telepiilésrendezési eloirasok megvaltoztatasaval kapcsolatos dontésérol

A Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag igy dont, hogy

I. tamogatja Budapest XXIII. keriilet Soroksar a Csonakos diilé (196605/91) hrsz.-u
ingatlanra vonatkozo telepiilésrendezési eldirasok megvaltoztatasat annak érdekében, hogy
az ingatlant a vele szomszédos beépitésre szant teriiletekhez lehessen hozzaegyesiteni.

Il. felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési
eloirasok modositasarol a keriileti  épitési  szabalyzat 4. iitemével kapcsolatos
véleményezési eljaras keretében.



I11. nem tdmogatja a Budapest XXIII. keriilet Soroksar a Csonakos dilé (196605/91) hrsz.-u
ingatlanra vonatkozo telepiilésrendezési eldirasok megvaltoztatasat.

Hataridé: 2019. december 31.
Felel6s: Geiger Ferenc polgarmester

Az elbterjesztést a Bizottsag atruhazott hataskdrben, dontési jogkorben targyalja.
A hatérozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szotobbség sziikséges.

Budapest, 2019. janius 19.

Toth Andras Geiger Ferenc
mb. foépitész polgarmester
az eldterjesztés készitoje eléterjeszto

Melléklet: - 1 pld. egyeztetd lap
- 1 pld. kérelem
- 1 pld. helyszinrajz



Egyezteto lap

a ,Javaslat allasfoglalas kialakitasara a Csonakos diilo teriiletére vonatkozo
telepiilésrendezési eldirasok megvaltoztatasaval kapcsolatban (KESZ 1.a iitem)”
cimii eléterjesztéshez

1. Az elbterjesztés egyeztetve: dr. Spiegler Tamas aljegyzé

Eszrevétel: Figyelemmel arra, hogy a teriileten talalhato ingatlanok kozteriileti kapcsolata
biztositott, az eldterjesztésben foglalt modositdsnak jogi akadalya nincs. A kezdeményezés
vagyongazdalkodasi szempontbdl az Onkormanyzat részér6l nem kifogasolhato.

Budapest, 2019. janius
dr. Spiegler Tamas
alairas



