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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XXIII. ker. Soroksar Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat), a
Viragvolgy Lakopark Ingatlanforgalmazo és -Beruhazo Kft. (Cg.: 01-09-903492; székhely:
1239 Budapest, Szitas utca 126.; a tovabbiakban: Viragvolgy Kft.) és (név) (a tovabbiakban.
Fejlesztd) kozott 2019. jalius 08. napjan Telepiilésrendezési Szerzodés (a tovabbiakban:
Szerzddés) jott 1étre. A Szerzddés rendelkezik a kdvetkezokrol:

Fejleszto kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztési Teriileten végzett beruhdzasra vonatkoz6
épitési engedélykérelem benyujtasaig, vagy a hatadlyos jogszabalyok szerint az ¢épités
megkezdéséhez sziikséges hatosag felé iranyuld aktus (pl. bejelentés) megtételéig a Budapest
Fovaros XXIII. ker. Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Budapest Févaros XXIII.
Keriileti Epitési Szabélyzatarél szolo 26/2017.(IX.22.) 6nkormanyzati rendeletében (a
tovabbiakban: KESZ) a Fejlesztési Teriileten kozteriiletként megjelolt, de a Szerzédés
alairdsakor nem az Onkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlanokat az Onkorményzat 4ltal
felkért ingatlanforgalmi szakértd 4ltal megéllapitott forgalmi érték Onkorményzat altal véllalt
megfizetése mellett — ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratban — az
Onkormanyzat tulajdonaba adja, illetéleg gondoskodik arrél, hogy az ingatlan tulajdonosa az
Onkormanyzat tulajdonaba adja. Fejleszté kotelezettséget vallalt arra is, hogy a KESZ-ben
kozteriiletként megjeldlt, de jelen Szerzddés alairasakor nem az Onkormanyzat tulajdonaban
1év6 ingatlanrészeket telekalakitds utjan 6nalld ingatlanként sajat koltségén kialakitja, majd a
telekalakitasi hatarozat jogerére emelkedését kovetd 60 napon beliil az Onkorményzat 4ltal
felkért ingatlanforgalmi szakértd 4ltal megéllapitott forgalmi érték Onkormanyzat ltal véllalt
megfizetése mellett — ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratban — az
Onkormanyzat tulajdonaba adja, illetdleg gondoskodik arrél, hogy az ingatlan tulajdonosa az
Onkormanyzat tulajdonaba adja.

A Szerzédésben rogzitésre kertilt az is, hogy a Budapest XXI11. Ker. 196190 hrsz-t1 és a 196192
hrsz-i ingatlanok azon részeire, melyek a KESZ szerint nem kozteriilet (kozut) dvezetben
szerepelnek, Fejlesztd 6nalld ingatlanként sajat koltségén a telekalakitasi eljarast lefolytatja,
majd ezen ingatlanrészeket az Onkormdnyzat altal felkért ingatlanforgalmi szakértd altal
megallapitott forgalmi érték szerinti vételar mellett az Onkormanyzat a Fejlesztd részére
értékesiti az els6 bekezdésben meghatarozott jogiigylettel egyidejiileg. Fejleszto jelezte, hogy
Szerzddésben felvazolt ingatlan(rész)cserékkel egyidejiileg a Viragvolgy Lakopark Kift.
szeretné megvasarolni az Onkormanyzat tulajdonidban 4ll6 196206/39 hrsz.-0i ,kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésii 634 m? teriiletii ingatlant.

Fejlesztd kérelmet nyujtott be az Onkorményzathoz, hogy a Szerzédésben rdgzitettek szerint,
és amellett az Onkormdanyzat tulajdonaban 4ll6 196206/39 hrsz.-ii ingatlan telekalakitisba
torténd bevonasaval (egyuttal a Virdgvolgy Lakopark Kft. részére torténd értékesitésével)
keriiljon sor a Szerzddés 4.4 pontjaban meghatarozott, értékkiilonbozet megfizetése mellett
torténd ingatlan(rész)cserékre. A Szerzodésben nevesitettek mellet a (196193/8), (196196/4) és
a (196197/22) kozteriileti ingatlanoknak is vannak olyan részei, melyek a hatalyos szabalyozasi
terven mar nem kozteriiletként szerepelnek, a telekalakitdsba ezen ingatlanrészeket is
belevonva és a Viragvolgy Kft. illetve Fejlesztd részére értékesitve, a kialakitando
magantulajdont ingatlanokba beleegyesitve teljeskdrlien rendezhetdé lenne a teriilet a
szabalyozasi tervnek megfeleléen, mivel f6épitészi tajékoztatas alapjan a T-101875 szdmu
valtozasi vazrajz szerinti telekalakitassal kiemelten fontos telepiilésrendezési cél végrehajtasara
nyilik lehetdség, ugyanis a tervezett vasuti-kozuti aluljarohoz vezet6 uthaldzat Grassalkovich



ut — Pélyaudvar sor kozotti szakaszanak hianyzo6 részén kialakitasra keriilhet a Sinpar utca
vonaldn majdnem egészében az a megfeleld szabalyozési szélesség, ami a tervezett gyljtéut
megvalositasdhoz sziikséges. A 196206/39 hrsz.-1 ingatlan 6nmagaban nem beépitheto telek,
igy a telekalakitassal egyuttal a Selyemkoro koz — Kozéptemetd utca — Kozépkert utca kozotti
tertilet rendezése is megtorténhet.

A telekalakitasban érintett, az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 és értékesitésre keriild, vagy az
Onkorményzat tulajdonaba keriild ingatlanok/ingatlanrészek listajat és tulajdonosait, valamint
azt, hogy mely kiindul6 ingatlanbol mely kialakulo ingatlanba mekkora teriilet keriilne bele, a
2. szamu mellékletben talalhat6 tablazat tartalmazza. Szintén ezen tablazat tartalmazza, hogy
az Onkormanyzat 4ltal értékesitésre illetve megvasarlasra keriil teriileteknek a 2021. januar
22. napjan késziilt ingatlanforgalmi értékbecslésben foglaltak alapjan mekkora az értéke.

Az értékegyeztetés eredményeként az Onkorményzat oOsszesen 59.429.139,-Ft azaz
otvenkilencmillié-négyszazhuszonkilencezer-egyszazharminckilenc forint értékben
értékesitene és 200.461.705,-Ft azaz kettdszazmillio-négyszazhatvanegyezer-hétszazot forint
értékben vasarolna ingatlan(rész)t. Az ingatlanvasarlas koltségének fedezetét a Magyarorszag
Kormanya altal Gazdasadgvédelmi programok eldiranyzatbol, a rendkiviili kormanyzati
intézkedésekre szolgald tartalékbol torténd, valamint fejezetek kozotti és fejezeten beliili
eldiranyzat-atcsoportositasokrol, kotelezettségvallalas engedélyezésérdl, tovabba a 2021. évi
kozponti  koltségvetés végrehajtdsa érdekében sziikséges intézkedésekrdl és egyes
kormanyhatarozatok modositasardl szold 2005/2020. (XI1. 24.) Korm. hatarozat 4. melléklet 6.
sora szerint az Onkorményzat részére kozlekedési infrastruktira fejlesztési feladatainak
tamogatasara biztositott Osszeg jelentené a 2021. évi koltségvetés ,999 kozlekedési
infrastruktura fejlesztés” soran.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011.
évi CXXVIIL torvény (tovabbiakban: Katasztrofavédelmi torvény) 46. § (4) bekezdés
értelmében veszélyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat képviselo-testiiletének, a
fovarosi, megyei kozgyiilésnek feladat- és hataskorét a polgarmester, illetve a
fopolgarmester, a megyei kozgyiilés elnoke gyakorolja.

Az eldterjesztésben szerepld hatdrozati javaslat - a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolod
478/2020. (X1.03.) Kormanyrendelettel, illetve 2021. februar 8-i hatalybalépéssel a 27/2021. (1.
29.) Kormanyrendelettel kihirdetett veszélyhelyzetre valo tekintettel - a Katasztrofavédelmi
torvény hivatkozott rendelkezésének megfelelden késziilt.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Polgarmester Urtol, hogy a Katasztréfavédelmi torvényben
biztositott jogkorében eljarva - az eldterjesztésben foglaltak alapjan — sziveskedjék dontését
meghozni.

A KATASZTROFAVEDELEMROL ES A HOZZA KAPCSOLODO EGYES TORVENYEK
MODOSITASAROL SZOLO 2011. EVI CXXVIIL. TORVENY 46. § (4) BEKEZDESE
ALAPJAN ELKESZITETT HATAROZATI JAVASLAT:

Budapest Févaros XXIII. Keriilet Soroksar Onkormanyzata Polgarmesterének
....... /2021. (II. 16.) hatarozata a Sinpar utca — Szitas utca kozotti teriileten talalhato
ingatlanok értékkiilonbozet megfizetése mellett torténo cseréjérol




A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szold 2011. évi
CXXVIIL térveny 46. § (4) bekezdésében biztositott jogkdrében eljarva Budapest Févaros
XXIII. kertilet Soroksar Onkormanyzatanak Polgarmestere ugy dont, hogy

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) telepiilésfejlesztés (kdzlekedési infrastruktira fejlesztése, a hatalyos
szabalyozasi terv végrehajtasa), valamint az Onkormanyzat, a Viragvolgy Lakopark
Ingatlanforgalmaz6 és -Beruhazd Kft. (Cg.: 01-09-903492; székhely: 1239 Budapest,
Szitas utca 126.; a tovabbiakban: Viragvolgy Kft.) és (név) kozott 2019. jalius 08. napjan
Telepiilésrendezési  Szerzédésben az Onkorményzat altal véllalt kotelezettségek
teljesitése céljabol
a Budapest Févaros XXIII. ker. Soroksir Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
Budapest Févaros XXIII. Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2017.(1X.22.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ) 1. szamt mellékletében talalhato SZT-
10 szamu szabalyozasi tervlapon

o a(196190), (196192), (196193/8), (196196/4) és a (196197/22) helyrajzi szamu
ingatlanok nem kozteriiletként szerepld ingatlanrészeit — a 196190 helyrajzi
szamu ingatlanbol 445 m? teriiletet, a 196192 helyrajzi szamu ingatlanbol 594
m? teriiletet, a (196193/8) helyrajzi szamu ingatlanbol 34 m? teriiletet, a
(196196/4) helyrajzi szamu ingatlanbél 860 m? teriiletet, a (196197/22) helyrajzi
szamu ingatlanbdl 1459 m? teriiletet - kiveszi a forgalomképtelen torzsvagyon
korébol és 3358 m? teriiletet 47.297.341,-Ft azaz negyvenhétmillio-
kettészazkilencvenhétezer-haromszaznegyvenegy forint vételar ellenében
értékesit a Viragvolgy Lakopark Ingatlanforgalmazé és -Beruhazo Kft. (Cg.: 01-
09-903492; székhely: 1239 Budapest, Szitds utca 126.) Kft. részére, 34 m?
teriiletet pedig 489.022,-Ft azaz négyszaznyolcvankilencezer-huszonkett6 forint
vételar ellenében értékesit (név) részére.

o a 196189 és a 196193/77 helyrajzi szamu ingatlanok kozteriiletként szerepld
részeit —a 196189 helyrajzi szamu ingatlanb6l 11.007 m? teriiletet, a 196193/77
helyrajzi szdmu ingatlanbol 310 m? teriiletet - telepiilésrendezési célbol
(kozlekedési infrastruktura fejlesztése, helyi kozutak kialakitasa) minddsszesen
200.461.705,-Ft azaz kett6szazmillio-négyszazhatvanegyezer-hétszazot forint
vételar ellenében megvasarol. A vasarlashoz sziikséges Osszeget a 2021. évi
koltségvetes ,,999 kozlekedési infrastruktira fejlesztés” sora terhére biztositja.

értekesiti a 196206/39 helyrajzi szdmu, 634 m? teriiletd, ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezést ingatlant a Viragvolgy Ingatlanforgalmazo és -Beruhazo Kft. (Cg.: 01-09-
903492; székhely: 1239 Budapest, Szitds utca 126.) részére 11.642.776,-Ft azaz
tizenegymillio-hatszaznegyvenkettdezer-hétszazhetvenhat forint vételaron, azzal, hogy
az adasvételrol az |. pont szerinti ingatlancsere ligyletet is rogzité telekalakitassal
vegyes csereszerzodés rendelkezzen, tekintettel arra, hogy a targyi ingatlan részét
képezi a T-101875. szamu valtozasi vazrajz szerinti telekalakitasnak.

megteszi az I. és I1. pont szerinti vételi és eladasi ajanlatokat (név) illetve a Viragvolgy
Lakopark Ingatlanforgalmazo és -Beruhazo Kft. (Cg.: 01-09-903492; székhely: 1239
Budapest, Szitdas utca 126.) Kft. részére, és azok elfogadisa esetén aldirja a
Telepiilésfejlesztési Szerzédésnek, a jelen hatarozat 1. és II. pontjainak valamint a
hatalyos jogszabalyoknak megfeleld telekalakitassal vegyes csereszerzodést, melyben



rendelkezni sziikséges a 196193/75 és 196193/77 helyrajzi szamu ingatlanokat terheld,
az Onkormanyzat javara bejegyzett jelzalogjog és azt biztosito elidegenitési és terhelési
tilalom atjegyzésérdl valamely, értékében a terhelt ingatlanok 6sszértékét legalabb elérd
értékli kialakuld, nem 6nkormanyzati tulajdonba keriilé ingatlanra, és mely szerzédés
hatalyba 1épésének feltétele a T-101875. szdmu valtozasi vazrajz szerinti telekalakitas
Budapest FOvaros Kormdanyhivatala altali engedélyezése. Megteszi a telekalakitasi
eljaras lefolytatasahoz sziikséges nyilatkozatokat.

Hataridé: 2021. marcius 31.
Felelds: Bese Ferenc polgarmester

Budapest, 2021. februar 03.

dr. Torok-Gabeli Katalin Kisné Stark Viola
osztalyvezeté-helyettes osztalyvezetd
az eldterjesztés készitdje eléterjesztd

Mellékletek:
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