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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzat Képviselé-testiilete 2016. jinius 7.
napjan megtartott iilésén elfogadta az egyes vagyongazdalkodasi targyd onkormanyzati
rendeletek moédositasarél szoléo 20/2016.(V1.17.) onkormanyzati rendeletet, amellyel
modositasra keriilt az Onkorméanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolé 43/2011. (XI.18.) oOnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 21.§ (2) bekezdése.

A modosito javaslat hatalybalépését kovetden a Vagyonrendelet 21.§ (2) bekezdése az alabbi
1) ponttal egésziilt ki:

»21.§ (2) [Nem kell alkalmazni a versenyeztetés szabdlyait az Onkormdnyzati vagyon
értékesitése, hasznositasa soran]

i) a Févarosi Onkormanyzattal kézos tulajdonban 1évé — brutté 25 millié forint egyedi
értékhatar alatti — ingatlan vagyon értékesitése esetén”

A fent hivatkozott (2) bekezdés hatdrozza meg azokat az esetkoroket, amikor a
Vagyonrendeletben foglalt versenyeztetési szabalyokat nem sziikséges alkalmazni az
onkorményzati vagyon értékesitése vagy hasznositdsa sordn. A javaslat elfogadasdval
beépitésre keriilt ujabb kivétel megteremtette a jogi lehetdséget a Févarosi Onkormanyzattal
kozos tulajdonban 1év6 ingatlanokkal kapcsolatos — tobb éve fennalld — kérdés rendezésére €s
a koz0os tulajdon értékesités utjan torténd megsziintetésére.

A Févéarosi Onkormanyzat 2016. méjus 25-én 01j versenyeztetési szabalyzatot fogadott el,
amelyet kérésiinkre 2016. junius 8-an kiildtek meg a Hivatal részére.

A Vagyonrendelet, mint a helyi viszonyokat rendezd jogszabaly mddositasaval és a FOvarosi
Onkormanyzat versenyeztetési szabalyzatanak hatalybalépésével létrejott a jogszabalyi
kornyezet, amely az osztatlan kozds tulajdont ingatlanok — palyazati uton torténd —
értékesitésehez elengedhetetlen.

A Févarosi Onkormanyzattal folytatott egyeztetés alapjan elsddlegesen a Budapest XXIII. ker.
(cim). szadm alatti (.............. — ereereeeenen. hrsz.) ,kivett épitési teriilet” megnevezésii

ingatlanok tulajdonjogviszonya keriilhet rendezésre.

A targyi ingatlanokra vonatkozoan a Budapest Fovaros Vagyonkezeld Kozpont Zrt. készitette
el az ingatlanvagyon-értékelést az alabbiak szerint:

Az ingatlanok adatai:

Ingatlan megnevezése kivett épitési teriiletek

Helyrajzi szama | ... — hrsz.

Természetbeni cime (cim).

Ovezeti besorolas KSZT szerint L2/A-XXI11-04

Ingatlan teriilete 7 X 641 m? = 4.487 m?
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A piaci érték meghatarozasanal az értékelést végz0 a kornyezd ingatlanok fajlagos
négyzetméterarat vette figyelembe a korrekcids tényezdkkel (mint pl. méret, elhelyezkedés,
kozmiihelyzet, 6vezeti besorolas, kozteriileti kapcsolat).

A viszonyitasi ingatlanok esetében:
1. 9.696,- Ft./m?
2. 11.031, - Ft./m?
3. 10.500,- Ft./m?
fajlagos négyzetméterarak keriiltek meghatarozasra.

A téargyi ingatlanok fajlagos négyzetméterara ezen adatok szamtani atlaga alapjan kertiltek
meghatarozasra, melynek végleges értékeként: 10.409,- Ft/m?-ert jelol meg a szakvélemény.

Az ingatlanok piaci értéke a fenti érték figyelembe vételével: 641 m? x 10.409,- Ft/m? =

6.700.000,- Ft.

A szakvélemény az ingatlanok egyiittes értékesitését javasoljak, amely esetben (7 darab
ingatlan) 10% értékcsokkend tényezdt sziikséges szdmitasba venni, ezért a 7 telek egyiittes
értékesitésekor megallapithatd forgalmi értéke:

42.210.000,- Ft.,
azaz negyvenkétmillio-kettoszaztizezer forint

A Budapest Févaros Vagyonkezelo Kozpont Zrt. altal készitett ingatlanvagyon-értékelést
a Hivatal altal felkért Pusztai Mérnoki és Szakértéi Iroda Kft. vizsgalta feliil, és 2016.
aprilis 8. napjan készitett igazsagiigyi szakértoi véleményében az értékelésben foglalt
alapadatokat, értékelési modszereket és értékeket a szakmai iranyelveknek megfelelonek
és a valosaghoz hiinek mindsitette.

Kérem a T. Képviseld-testiiletet, hogy a targyi ingatlanok értékesitése vonatkozasdban az
Onkorményzat vagyonarodl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarél szolo
43/2011. (XI.18. ) onkormanyzati rendelet 21.§ (2) bekezdés 1) pontjanak figyelembe vételével
— B e T hrsz-u ingatlanok Y2 aranyu tulajdonjoganak elidegenitése soran
— Budapest Févaros Vagyonkezeld Kozpont Zrt. versenyeztetési szabalyzatanak alkalmazasarol
sziveskedjen donteni.

HATAROZATI JAVASLATOK:

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksir Onkorminyzata Képviselé-testiiletének
...... /2016. (VIL.0S.) hatirozata a Budapest XXIII. ker. (cim). szam alatt talalhato
ingatlanok tulajdonjoganak rendezésérol

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy:

I A Budapest XXIII. kertilet ............. — e hrsz.-G  ingatlanok
(természetben: Bp. XXIII. (cim). sz.) % aranyt tulajdoni hanyadédnak értékesitésére
megbizza Budapest Fovaros Vagyonkezelé Kozpont Zrt.-t, azzal, hogy az
ingatlanokat kizarolag nyilvanos palydzat Utjan — Onalld értékesités esetén
legkevesebb 6.700.000,- Ft. azaz hatmillio-hétszazezer forint, egylittes értékesités




esetén 42.210.000,- Ft., azaz negyvenkétmillio-kettdszaztizezer forint kikidltasi
aron — értékesitheti.
I1. az értékesités soran az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol szolo 43/2011. (XI.18.) onkormanyzati rendelet 21.§ (2) bekezdés
1) pontjanak figyelembe vételével Budapest Fovaros Vagyonkezeld Kozpont Zrt.
versenyeztetési szabalyzatanak alkalmazasahoz hozzajarul.
I11.felkéri a Polgdrmestert a megallapodas megkotésére és érintettek értesitésére.
Felelds: Geiger Ferenc polgarmester
Hataridé: 2016. december 31.

Az eldterjesztést a KépviselO-testiilet sajat hataskorében, dontési joggal targyalja. A hatarozati
javaslat elfogadésa egyszerli szo6tobbséget igényel.

Budapest, 2016. juanius 20.

dr. Spiegler Tamas Geiger Ferenc
osztalyvezet6-helyettes polgarmester
az eloterjesztés készitdje el6terjesztd
Mellékletek:

1. Egyezteto lap

2. Szakért6i vélemény (Budapest Fovaros Vagyonkezeld Kozpont Zrt.)
3. Szakért6i vélemény feliilvizsgalat (P. L.)

4. Tulajdoni lapok

5. Térkép



